


OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

2



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

3



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

4



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

5

kaart 1  situering op de topokaart 

kaart 2  situering op de luchtfoto 
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kaart 3  gewenste ruimtelijke structuur voor Sint-Truiden  

kaart 4  gewenste ruimtelijke structuur voor de kernstad 

kaart 5  gewenste ruimtelijke structuur voor het stedelijk gebied  
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Relevante inhoudelijke aspecten 
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Relevante inhoudelijke aspecten 

Conclusie 
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Afbakening kleinstedelijk gebied 
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kaart 6  uittreksel gewestplan 

kaart 7  BPA Veemarkt (MB dd. 2 december 1998, herziening 16 december 2004) 

kaart 8  RUP urgente zonevreemde recreatieve constructies - recreatief gebied r10 
Melveren (MB dd. 15 juni 2006) 
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tabel 1  goedgekeurde en niet-vervallen verkavelingen binnen het plangebied 

tabel 2  bouwmisdrijven binnen het plangebied 
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kaart 9  afbakening Unesco-werelderfgoed 
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kaart 10 beschermde landschappen, stads- en dorpsgezichten 

kaart 11 monumenten en stadsgezichten - overzicht goedkeuringsbesluiten 

kaart 12 historische kaarten Speelhof - Begijnhof 
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Speelhof

Begijnhof 
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Ankerplaatsen
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kaart 13 SEVESO-bedrijven 
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kaart 14 uittreksel fysisch systeem 

kaart 15 uittreksel landbouwtyperingskaart 
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kaart 16 uittreksel landschapsatlas 
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kaart 17 uittreksel biologische waarderingskaart 

kaart 18 waardevolle panden 
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kaart 19 fiets- en wandelnetwerk 
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kaart 20 ruimtelijke visie water in de stad 
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Figuur 1 toekomstige positionering Begijnhof, masterplanstudie ‘een religieuze poort op je weg’ 
(2003) 
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Figuur 2  ontwerp fietspaden Diestersteenweg N716, 
Soresma in opdracht van het Agentschap Wegen 
en Verkeer (april 2010)
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kaart 21 watertoets - waterlopen en overstromingskaart 

kaart 22 watertoets - overstromingsgevoeligheid 
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Figuur 3 uittreksel uit geoloket signaalgebieden 
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kaart 23 watertoets - grondwaterstromingsgevoeligheid 
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kaart 24 watertoets - infiltratiegevoeligheid 

kaart 25  watertoets - erosiegevoeligheid 

kaart 26  zoneringsplan  
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kaart 27 inplantingsplan woonzorgcentrum Diestersteenweg 
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Figuur 4 inplantingsplan nieuwe sporthal in Sint-Jansstraat (Grontmij - februari 2012) 
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“een nieuwe stadsbuurt met wonen en gemeenschapsvoorzieningen rond het 
stadspark en stadsplein” 

concept 1   recreatie-park Speelhof 



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

40

Concept 2 netwerk voetgangers en 
fietsers
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Concept 3   blauw-groen netwerk 
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Concept 4  gemeenschapsfuncties 
aan de rand
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Concept 5    opwaardering 
Begijnhof



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

44

Concept 6   ontwikkeling potenties 
Veemarkt 
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Concept 7   ontsluiting plangebied 
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Figuur 5   hallen Veemarkt
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Figuur 6   parking aan Speelhoflaan/Sint-Jansstraat

Figuur 7   (deels) leegstaand gebouw Veemarkt aan Speelhoflaan

Figuur 8   slachthuis
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Figuur 9   scenario 1: behoud slachthuis en hallen Veemarkt 
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Figuur 10   scenario 2: behoud slachthuis, afbraak ½ hallen Veemarkt
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Figuur 11   scenario 3a: na sluiting slachthuis en afbraak ½ hallen Veemarkt
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Figuur 12   combinatiemogelijkheden parkeergebouw - woningen
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Figuur 13   scenario 4a en 4b: volledige reconversie site met centrale pleinruimte 



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

55

Figuur 14   scenario 5: volledige reconversie site met afgewerkt bouwblok 

Figuur 15 scenario 6: volledige reconversie site met combinatie afgewerkt bouwblok en losse 
volumes
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Figuur 16  scenario 7: volledige reconversie site met losstaande volumes
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Figuur 17   site ’t Meiland, hoek Schurhoven / Hasseltsesteenweg
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Figuur 18   inrichtingsschets 1a en 1b: beperkte afbraak, schaalverkleining nieuwbouw (in 
lichtgrijs aangeduid)

Figuur 19   inrichtingsschets 2a en 2b: nieuwe bebouwing(lichtgrijs) aansluitend op structuur 
Begijnhof
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Figuur 20   bestaande padenstructuur Speelhof 
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Figuur 21   gewenste padenstructuur - te realiseren ontbrekende schakels
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Figuur 22   gewenste padenstructuur - functionele invulling 
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Fig ur 23   schets a en b: gewenste padenstructuur - oostelijke wandel- en fietsroute
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 Figuur 24 bestaande route Finse Piste, Fit-o-
meter

Figuur 25 gewenste route Finse Piste + route 
voor senioren
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Figuur 26   wensbeeld achterzijde Begijnhof – wegwerken verrommeling achterkanten 
woningen, perceelsranden afgewerkt met hagen, doorsteek voor voetgangers langs het 
godshuis (beeld zonder de bomen in de bleekweide)

Vijf types breedhuizen  
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Figuur 27   Begijnhof nr. 5-7, breedhuis – enkelhuis met 1,5 bouwlagen

Figuur 28   Begijnhof nr.63, dubbelhuis met 1,5 bouwlaag
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Figuur 29   Begijnhof nr. 54, breedhuis – dubbelhuis met twee bouwlagen

Figuur 30   Begijnhof nr. 61, breedhuis – dubbelhuis met meerdere kamers
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Figuur 31   Begijnhof nr. 57-60, breedhuis – diepe dubbelhuizen 

Figuur 32   overzicht typologie bebouwing Begijnhof 
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Representatieve gebouwen 

Figuur 33   Godshuis van de Heilige Drievuldigheid

Figuur 34   torengebouw, zicht vanaf het 
begijnhof

Figuur 35   zicht vanaf de parking aan 
Speelhoflaan



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

73

Figuur 36   schuur van de begijnhofwinning Figuur 37   infirmerie, zicht vanaf Schurhoven 
(beeld Google streetview)

Figuur 38   infirmerie en begijnhofwinning, 
binnenkoer (2004, THOC in T. Coomans, A. 
Bergmans (red.); Het Sint-Agnesbegijnhof van 
Sint-Truiden; Brussel, 2008)

Figuur 39  infirmerie, dakconstructie van de 
stuur (2006, PCCE, Eddy Daniëls, in T. 
Coomans, A. Bergmans (red.); Het Sint-
Agnesbegijnhof van Sint-Truiden; Brussel, 
2008)
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Figuur 40   pastorij
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Figuur 41   uitbreidingsprincipes historisch waardevolle woningen 
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Figuur 42   snede uitbreidingsmogelijkheden 
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Figuur 43   opties dakvlakvensters

Figuur 44   gabarit niet–historische 
waardevolle panden volgens Truiens gabarit

Figuur 45   gabarit niet-historisch 
waardevolle panden met hoofdbouw max. 8 
m
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Figuur 46   simulatie bestaande historische panden, niet historisch waardevolle panden en 
invulling lege percelen met toepassing van gabaritregels - in relatie tot bestaande situatie
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Figuur 47   locaties fietsenstallingen, met aanduiding bereik 50 m
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Figuur 48   collage zuidwestelijke gevelwand Schurhoven
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Figuur 49   zicht vanaf Melveren-centrum, 
weg langs de spoorweg

Figuur 50   zicht naar Parochiaal centrum

Figuur 51   Melveren-Centrum, zicht vanuit 
het noordwesten

Figuur 52   zicht op voetbalveld, achterin 
gelegen ten opzichte van de straat
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Figuur 53 intensiteitenplot BASIS 2007 

Figuur 54 intensiteitenplot referentie 2007+ 
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Figuur 55 intensiteitenplot referentie 2007+Proute 



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

91



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

92



OMGEVING - augustus 2016 - 08177_14_GUN_TK_86b 

93

Figuur 56 intensiteitenplot referentie 2007+ plus de ontwikkelingen in en rond het RUP  

Figuur 57 intensiteitenplot referentie 2007+ P-route plus de ontwikkelingen in en rond het RUP
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Figuur 58 verschilplot referentie 2007+ P-route met en zonder de ontwikkelingen in en rond het 
RUP
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kaart 28 schematisch grafisch plan 
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Figuur 59 zicht op het Speelhof vanaf Diestersteenweg (beeld Google Streetview)

Figuur 60 zicht op de begijnhofkerk vanaf Schurhoven aan ‘t Meiland (beeld Google 
Streetview)
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kaart 29 register planbaten / planschade / gebruikerscompensatie 
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situering op de topokaart

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’ - kaart 1

bron: digitale versie van topografische kaart 1/10.000 (1991-2001), NGI, raster kleur, OC-GISvlaanderen OMGEVING - december 2013 - 08177_14_PL_003

afbakening plangebied
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situering op de luchtfoto

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’  - kaart 2

bron: othofoto kleur middenschalig, toestand 2010, AGIV OMGEVING - december 2013 - 08177_14_PL_004

afbakening plangebied
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OMGEVING - september 2012 - 08177_14_PL_017 - k08bron: Studiegroep Omgeving - herziening gemeentelijk ruimtelijk structuurplan, kaart 14
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OMGEVING - april 2012 - 08177_14_PL_016 - k05
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beschermde landschappen, stads- en dorpsgezichten

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’  - kaart 10

bron: vectoriële versie Beschermde Landschappen, stads- en dorpsgezichten, MVG-LIN-AROHM-Monumenten
en Landschappen (GIS-Vlaanderen)

OMGEVING - december 2013 - 08177_14_PL_019
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monumenten, landschappen en stadsgezichten - overzicht goedkeuringsbesluiten

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’  - kaart 11

bron: inventaris van het bouwkundig erfgoed - vastgesteld op 9 november 2011 OMGEVING - mei 2014 - 08177_14_PL_024
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OMGEVING - oktober 2012 - 08177_14_PL_017 - k04

kabinetskaart der Oostenrijkse Nederlanden en het Prinsbisdom Luik, J. De Ferraris
1771-1778 (Koninklijke Bibliotheek van België)1839 (Den Haag, Nationaal Archief Nederland, 4, TOPO)

bundergeldkaart van Sint-Truiden door L. Warnouts, 1694, detail (SAST, kaarten, nr. 4)

Lambrecht Warnouts, 1697 (RAH, archief abdij Sint-Truiden, reg. 271, p.13) 

(ARB, Kaarten en Plannen abdij van Averbode, 2, 1650-1680, XXV, Brustem )
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stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’  - kaart 13

bron: Vlaamse Overheid - departement LNE - dienst veiligheidsrapportering, versie augustus 2012 OMGEVING - juli 2015 - 08177_14_PL_014
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uittreksel fysisch systeem

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begjinhof - veemarkt’ - kaart 14

bron: watertoetskaarten, AGIV & CIW (AGIV-product) OMGEVING - december 2013 - 08177_14_PL_020
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uittreksel landbouwtyperingskaart

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begjinhof - veemarkt’ - kaart 15

bron: watertoetskaarten, AGIV & CIW (AGIV-product) OMGEVING - december 2013 - 08177_14_PL_021
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bron: vectoriële versie van de Landschapsatlas, MVG-LIN-AMINAL-Monumenten en 
Landschappen (GIS-Vlaanderen) OMGEVING - december 2013 - 08177_14_PL_008
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uittreksel biologische waarderingskaart

bron:vectoriële versie van de Biologische Waarderingskaart, versie 2, MVG-LIN-AMINAL-Instituut voor 
Natuurbehoud (GIS-Vlaanderen september 2010)

OMGEVING - december 2013 - 08177_14_PL_007
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stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’  - kaart 17
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waardevolle panden

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’  - kaart 18

bron: inventaris van het bouwkundig erfgoed - vastgesteld op 9 november 2011 OMGEVING - maart 2015 - 08177_14_PL_016
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fiets- en wandelnetwerk

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begjinhof - veemarkt’ - kaart 19

bron: www.fietsnet.be, mobiliteitscel departement Leefmilieu en Infrastructuur van de Vlaamse Gemeenschap
(augustus 2004) en eigen terreinopname

OMGEVING - juli 2015 - 08177_14_PL_022
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stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’ - kaart 21

afbakening plangebied

bron: watertoetskaarten, AGIV & CIW (AGIV-product) OMGEVING - mei 2014 - 08177_14_PL_009
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stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’ - kaart 22
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bron: watertoetskaarten, AGIV & CIW (AGIV-product) OMGEVING - mei 2014 - 08177_14_PL_010
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watertoets - grondwaterstromingsgevoeligheid

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’ - kaart 23

bron: watertoetskaarten, AGIV & CIW (AGIV-product) OMGEVING - mei 2014 - 08177_14_PL_011
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stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’ - kaart 24

bron: watertoetskaarten, AGIV & CIW (AGIV-product) OMGEVING - mei 2014 - 08177_14_PL_012
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watertoets - erosiegevoeligheid

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begjinhof - veemarkt’ - kaart 25

bron: watertoetskaarten, AGIV & CIW (AGIV-product) OMGEVING - mei 2014 - 08177_14_PL_013
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OMGEVING - december 2013 - 08177_14_PL_016 - k06



OMGEVING - mei 2012 - 08177_14_PL_016 - k07bron: Vzn Belle en Medina - juni 2011 
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register planschade / planbaten

stad sint-truiden - rup ‘speelhof - begijnhof - veemarkt’ - kaart 29

bron: OC GIS-Vlaanderen, 2012 OMGEVING - maart 2014 - 08177_14_PL_032
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DISCLAIMER
Deze kaart is het register, zoals bedoeld in artikel 2.2.2. §1, eerste lid, 7° en 8° van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd
die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing, een kapitaalschadecompensatie of een gebruikerscompensatie. Dit register geeft, conform de geciteerde wetgeving,
de percelen weer waarop een bestemmingswijziging gebeurt die aanleiding kan geven tot vergoeding of heffing. De opname van percelen in dit register houdt dus niet in dat sowieso een heffing zal
worden opgelegd of dat een vergoeding kan worden verkregen. Voor elk van de regelingen gelden voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden die per individueel geval beoordeeld worden.
Het register kan dus geen uitsluitsel geven over de toepassing van  die voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden.
De regeling over de planschade is te vinden in artikel 2.6.1 en  volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De regeling over de planbatenheffing is te vinden in artikel 2.6.4 en volgende
van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De regeling over de kapitaalschadecompensatie is te vinden in artikel 6.2.1. en volgende van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- 
en pandenbeleid. De regeling over de  gebruikerscompensatie is te vinden in het decreet van 27 maart 2009 houdende vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmings- 
wijzigingen, overdrukken en erfdienstbaarheden tot openbaar nut. De tekst van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en van het decreet grond- en pandenbeleid kan geraadpleegd worden op
www.ruimtelijkeordening.be, rubriek wetgeving. De tekst van het decreet gebruikerscompensatie kan geraadpleegd worden op www.codex.vlaanderen.be, zoekterm “gebruikerscompensatie”.
Dit register werd aangemaakt door het plan zoals het gold vóór de bestemmingswijziging digitaal te vergelijken met het huidige plan. In een aantal gevallen verschilt de cartografische ondergrond 
waarop de bestemmingen werden ingetekend in het oude en het nieuwe plan. Daarom kunnen bij de digitale vergelijking beperkte fouten optreden. Het register moet met dat voorbehoud geraad-
pleegd  worden. 
Meer informatie over het register is opgenomen in de toelichting die  eveneens in deze bijlage van het RUP is opgenomen.”
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